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certes prisée par les investisseurs, mais elle est en quelque sorte
victime de son succeés avec des prix en forte hausse.

"Dans le vieux-Lille, les prix s'enflamment et peuvent parfois
dépasser 6.000 euros du métre carré, ce qui fait baisser la
rentabilité. Mais certains quartiers de Lille sont en pleine mutation,
avec notamment la sortie de terre du centre commercial Lillenium

Panneaux solaires subventionnés a deux

en 2020 avec une volonté de la commune de gentrifier certains conditions : étre propriétaire et avoir - de
quartiers", souligne Manuel Ravier, fondateur du site 65 ans
Investissement-locatif.com. LeshlewsEnfearcs

Avec des prix en hausse de pres de 40% sur 10 ans a Lille selon
MeilleursAgents pour atteindre 3.500 euros du métre carré en moyenne,
la rentabilité a diminué dans la ville avec un rendement de 5 a 9% brut
(avant charges et impdts) en moyenne. Toutefois, la ville a un fort

potentiel selon les quartiers. En revanche, les investisseurs ne doivent - /
pas oublier que 12 ville 2 que le plafonnement des loye . La Fourche, I'épicerie bio en ligne qui vend
‘ ses produits sans marge a Paris

La Fourche

Différentes stratégies selon le quartier

"On peut évoquer la mise en place de différents projets urbains comme
Euralille 3000 qui doit améliorer le réseau de transports et créer des
bureaux supplémentaires, des logements, des espaces de co-

working...", ajoute Manuel Ravier. La ville étudiante, qui compte de {
grandes écoles comme I'EDHEC, I'ESJ Lille, Sciences Po ou I'Ecole Le métaverse, c'est 800 milliards en 2024.
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Centrale de Lille est une aubaine pour les investisseurs qui optent pour
des studios ou des deux-piéces.

Encore faut-il viser le bon quartier. Investissement-locatif.com nous livre
quelques clés. "Avec la proximité des facs, le quartier Wazemmes ou le
quartier Moulin peuvent étre des zones a viser. Au sud, de par
I'implantation récente de Lillenium et de la future Cité Administrative, il y
aura un besoin de logements", estime le professionnel.

Tout dépend aussi de la stratégie d'investissement, est-ce dans l'optique
d'atteindre une certaine rentabilité ou de développer son patrimoine? La
stratégie n'est pas la méme et le type de bien a viser non plus (tout
comme les risques qu'il ne faut jamais oublier dans un investissement
locatif: loyer impayé, dégradation, entretien, squat, etc.).

Investir a partir de 150.000 euros

Différents types d'investissements sont possibles. Si vous ciblez les
étudiants, un studio de 150.000 euros pourra vous rapporter entre 4 et
6% de rendement brut en moyenne. Les colocations seront plus chéres
a l'achat, mais afficheront un rendement plus élevé (entre 6 et 7% de
rentabilité).

Bien entendu, la rentabilité n'est pas le seul élément a analyser et il ne
faut pas oublier I'imposition des revenus locatifs. "Nous préconisons la
location meublée pour bénéficier du régime en location meublée non
professionnelle (LMNP). L'avantage majeur du LMNP réside dans la
possibilité de pouvoir amortir. Les durées d'amortissement sont a
déterminer avec un expert-comptable qui estimera la durée selon la
situation et le projet", explique Manuel Ravier.

>> Téléchargez le guide de I'investissement LMNP de la rédaction
de BFM Immo

Roubaix: une ville a suivre?

En conséquence des prix qui s'enflamment a Lille, la demande ruisselle
dans la région avec des opportunités de placement dans des communes
limitrophes comme Roubaix ou Tourcoing ou les prix sont moins élevés.
Tourcoing par exemple affiche des prix plus bas, environ 1.800 euros du
metre carré, en hausse de 12% sur 5 ans. Méme chose pour Roubaix,
environ 1.800 euros du métre carré (1.600 euros pour une maison),
avec une hausse de 12% sur 5 ans. Attention aux quartiers ou investir,
généralement plus le rendement est élevé, plus le prix est bas et plus le
risque peut étre important (notamment en matiere d'impayés ou tout
simplement pour trouver des locataires).

L'hotel de Ville de Roubaix. © Wikipedia
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investissement immobilier rentable?

A Roubaix, le marché locatif est assez inégal. Il existe un réservoir de
hausse de prix, mais il faut bien sélectionner les bonnes zones,
notamment celles qui sont bien desservies. "Roubaix fait partie des villes
les plus rentables de France. La ville profite d’'une forte présence
étudiante grace a un campus universitaire diversifié et de la proximité de
Lille. Le secteur Barbieux est le quartier le plus prisé de Roubaix grace a
son cadre de vie agréable et son parc magnifique. Le quartier de
I'Union, entre Roubaix, Tourcoing et Wattrelos, est une ancienne friche
industrielle en pleine reconversion", ajoute le fondateur
d'investissement-locatif.com.

Marion Marten-Pérolin

CONTENUS SPONSORISES o

Nk 2 > e
Un bouquet de bijoux Flyer Mars 2022 : quels sont les
Pandora FR HelloPrint FR prix au m2 a Paris?

Hosman

Xavier Niel s'offre I'notel Laurent Vimont, le patron  Nouveau mode de calcul
particulier le plus cher...  de Century 21, est mort pour la révision des...

BFM  TOUT SURLIMMO OE®@  wrcmonswosnss

Prix Services Nous contacter BFMTV BFM Régions

Achat Vente Guide Loi Pinel Devenir Annonceur BFM Business BFM Bourse

Location Guide LMNP Recrutement RMC Sport Zone Turf

Neuf Guide Acheter dans le neuf Mentions légales RMC Association RMC / BFM
Fiscalité Immobilier neuf Données personnelles O01net MyCuisine

Villes Comparateur Cookies RMC BFM PLAY RMC Story

Programme TV Radio Offres d'emploi CGU RMC Découverte Verif

Canaux TV Reéglements Charte de déontologie

Archives
Applications mobiles

Plan du site




